
 

COMUNE DI FUCECCHIO 

(Città Metropolitana di Firenze) 

Settore n. 3 - Assetto del territorio e lavori pubblici 

Servizio Urbanistica 

Via La Marmora, 34 - 50054 Fucecchio - Tel. 0571 2681 - Fax 0571 268246 

 

Prot. (assegnato digitalmente da PEC)                                                            Fucecchio, 04/12/2023 

 

 

All’Autorità Competente in materia di VAS del Comune di Fucecchio 

Presso la Città Metropolitana di Firenze 

Direzione Progetti Strategici 

cittametropolitana.fi@postacert.toscana.it 

 

 

e p.c. Egr. Regione Toscana 

Direzione Ambiente ed Energia 

Settore VIA - VAS 

regionetoscana@postacert.toscana.it 

 

Regione Toscana 

Direzione Difesa del Suolo e Protezione Civile 

Settore Genio Civile Valdarno Superiore 

regionetoscana@postacert.toscana.it 

 

Regione Toscana 

Direzione Ambiente ed Energia 

Settore Sismica 

regionetoscana@postacert.toscana.it 

 

Regione Toscana 

Direzione Urbanistica 

Settore Pianificazione del Territorio 

regionetoscana@postacert.toscana.it 

 

Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale 

adbarno@postacert.toscana.it 

 

Sovrintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio 

per la Città Metropolitana di Firenze 

e le Provincie di Pistoia e Prato 

sabap-fi@pec.cultura.gov.it 

 

Segretariato regionale del Ministero dei beni 

e delle attività culturali e di turismo per la Toscana 

sr-tos@pec.cultura.gov.it 

 

Agenzia Regionale per la Protezione Ambientale della Toscana 

arpat.protocollo@postacert.toscana.it 

 

Alla Azienda Usl Toscana centro 

direzione.uslcentro@postacert.toscana.it 
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Autorità Idrica Toscana 

protocollo@pec.autoritaidrica.toscana.it 

 

Publiacqua S.p.A. 

protocollo.publiacqua@legalmail.it 

 

Toscana Energia S.p.A. 

toscanaenergia@pec.it 

 

Terna Spa - Rete Elettrica Nazionale 

ternareteitaliaspa@pec.terna.it 

 

Italgas Reti 

italgasreti@pec.italgasreti.it 

 

Snam Rete Gas 

distrettoceoc@pec.snam.it 

 

Alia Servizi Ambientali Spa 

alia@pec.aliaspa.it 

 

ENEL Distribuzione Spa 

Sicurezza e ambiente per la Toscana e l’Umbria 

eneldistribuzione@pec.enel.it 

 

Telecom Italia Spa 

telecomitalia@pec.telecomitalia.it 

 

Acque Spa 
info@pec.acque.net 

 

 

OGGETTO:  D.lgs. 152/2006 e L.R. 10/2010 - Verifica di Assoggettabilità a VAS della Variante 

al R.U. anticipatrice al P.O.C. - Comune di Fucecchio - Avvio del procedimento 

e richiesta contributo - Nota integrativa del procedimento di VAS  

 

In riferimento all’oggetto e alla nostra nota di avvio del procedimento urbanistico e 

comunicazione di avvio del procedimento e trasmissione documento preliminare VAS, Ns. prot. n. 

31435 del 11/08/2023; 

 

Visti i contributi già trasmessi dai soggetti competenti in materia ambientale e/o territorialmente 

interessati, compreso il contributo urbanistico della Città Metropolitana di Firenze acquisito al Ns. 

prot. n. 45600 del 05/09/2023; 

 

Vista la richiesta di chiarimenti trasmessa dall’Autorità Competente in materia di VAS del 

Comune di Fucecchio, acquisita al Ns. prot. n. 36078 del 21/09/2023, e la Ns. nota di risposta prot. 

n. 37255 del 29/09/2023; 

 

Facendo seguito alla comunicazione dalla stessa Autorità Competente, acquisita al prot. n. 38100 

del 06/10/2023, di avvio del procedimento di verifica di assoggettabilità a VAS per la Variante in 

oggetto, ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/2010, e al Ns. relativo contributo trasmesso in data 

26/10/2023 con prot. n. 41313; 
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Relativamente alla deliberazione della Giunta Comunale di avvio del procedimento n. 235 del 

10/08/2023 e alle conseguenti succitate comunicazioni, segue nota integrativa del procedimento di 

VAS: 

 

A. NOTA INTEGRATIVA “Recupero e valorizzazione del patrimonio edilizio immobili 

“Ex Opera Pia” 

 

Da una più approfondita analisi alcuni fabbricati in elenco (Podere La Menchina, Podere Le 

Forre, Podere Birra e Podere Fucecchiello), come già evidenziato nella scheda riepilogativa 

riportata nel “Documento di avvio del procedimento ai sensi dell’art.17 della LR 65/2014 e 

s.m.i. – Indagini agronomico ambientali”, ricadono in area naturale protetta appartenente alla 

rete Natura 2000, mentre per mero errore materiale non risulta nei documenti trasmessi il 

fabbricato del Podere Colombaio. 

Questa Amministrazione ritiene opportuno per la valutazione degli effetti attesi rimandare la 

proposta dei quattro fabbricati ricadenti in area naturale protetta ZSC IT5130003 “Cerbaie”, 

agli strumenti urbanistici generali in via di formazione, togliendoli pertanto dall’elenco dei 

fabbricati oggetto di variante. Per gli altri indicati permane invece l’urgenza di poter provvedere 

a normare le forme di ripristino come indicato nella relazione di variante. Si riporta di seguito 

l’elenco dei fabbricati che passano da n. 12 a n. 10: 

1) Podere Formicola;  

2) Podere Fonda;  

3) Podere La Maniera; 

4) Podere Le Forre – ricade in area naturale protetta ZSC Cerbaie – STRALCIATO; 

5) Podere La Menchina – ricade in area naturale protetta ZSC Cerbaie – STRALCIATO; 

6) Podere Birra - ricade in area naturale protetta ZSC Cerbaie – STRALCIATO (verifica di 

interesse culturale effettuata 20/01/2023); 

7) Podere Fucecchiello - ricade in area naturale protetta ZSC Cerbaie – STRALCIATO; 

8) Podere Turchino; 

9) Podere Lupacchino – (l’edificio risulta di non d’interesse culturale a seguito di verifica 

effettuata in data 17/12/2016); 

10) Podere Il Colombaio - (l’edificio risulta di non d’interesse culturale a seguito di verifica 

effettuata in data 17/12/2017) INSERITO; 

11) Podere Pannocchino - (l’edificio risulta di non d’interesse culturale a seguito di verifica 

effettuata in data 17/12/2016); 

12) Podere Le Colmate - (l’edificio risulta di non d’interesse culturale a seguito di verifica 

effettuata in data 17/12/2016). 

 

Nei documenti di variante saranno riportate le schede in vigore sui fabbricati, con lo stato 

verificato al 2014 ed evidenziati gli edifici che nel frattempo hanno già avuto la verifica di 

interesse culturale negativa, e le nuove schede sui fabbricati oggetto di variante, nonché lo stato 

sovrapposto delle stesse. 

 

 

B. NOTA INTEGRATIVA Ex Cinema Excelsior 

 

Si allega alla presente il documento “Relazione previsionale sugli impatti di traffico veicolare 

indotti dalla proposta di Variante alla Scheda Progetto: PA10-3° VAR del vigente Regolamento 

Urbanistico Comunale approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 

14/05/2015”. Si specifica, come indicato nella relazione allegata che la destinazione d’uso 

proposta per il commerciale non supera i parametri della media struttura di vendita. 
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C. NOTA INTEGRATIVA COMPARTO Conciario PA55 

 

Ad integrazione della documentazione già prodotta, si specifica quanto segue: 

− Nell’ambito della redazione, attualmente in corso, dei nuovi strumenti di pianificazione 

intercomunale e comunale (PSI e POC), l’Amministrazione Comunale di Fucecchio sta 

procedendo ad un approfondimento ed un aggiornamento complessivo del tema del 

trasferimento delle attività conciarie dalle aree di insediamento consolidato verso la zona 

produttiva di Ponte a Cappiano. In particolare, data l’importanza strategica che questo 

obiettivo riveste per l’AC, è emersa la necessità di individuare strumenti e modalità 

attuative più efficaci rispetto a quelle contenute nei vigenti strumenti urbanistici, che dal 

2014 ad oggi non hanno dato luogo ad alcuna attuazione. 

A tal fine il redigendo PSI ed il successivo POC dovranno definire specifici meccanismi 

perequativi, anche attraverso il ricorso a premialità urbanistiche ed incentivi, che 

assicurino le condizioni per l’effettivo avvio del processo di trasferimento delle attività 

esistenti in ambiti idonei e la conseguente riqualificazione delle aree urbane di attuale 

insediamento. 

Gli effetti urbanistici, ambientali e paesaggistici di tale processo saranno oggetto di 

attenta ed approfondita valutazione nell’ambito della VAS dei nuovi strumenti 

urbanistici, al fine di garantire la sostenibilità delle previsioni ed il miglioramento delle 

condizioni ambientali a scala locale e territoriale. 

L’Amministrazione Comunale si trova comunque nella necessità di dare risposte celeri 

ed efficaci alle domande di insediamento di nuove attività produttive sul territorio, 

scarsamente compatibili con la complessa tempistica necessaria al perfezionamento dei 

nuovi strumenti urbanistici in fase di redazione. 

La previsione di variante relativa ai comparti PA55 e PA 90 risponde a tale necessità, e 

deve essere intesa come passaggio transitorio ed anticipatore del più ampio processo di 

riorganizzazione e riqualificazione urbanistica ed ambientale degli insediamenti conciari 

nel territorio comunale. Tale processo, che comprende il trasferimento delle attività 

situate in aree urbane non compatibili mediante forme di perequazione urbanistica e 

territoriale, costituisce obiettivo strategico dell’Amministrazione Comunale e sarà 

confermato come tale anche nei nuovi strumenti di pianificazione (PSI/POC); 

 

− In particolare, si prevede: 

a) La variazione del dimensionamento previsto per il comparto PA55, che sarà ridotto ad 

8.000 mq di SUL in luogo degli 8.390 mq previsti dal vigente RU, consentendone 

l’attuazione autonoma non vincolata al trasferimento delle attività produttive conciarie 

esistenti nel comparto di via delle Confina-Via Mariotti- via del Ronzinello; 

b) La contestuale variazione della scheda di comparto PA90 (PIP di iniziativa pubblica), 

che attualmente prevede la possibilità di realizzazione di complessivi 30.000 mq di 

SUL suddivisi in 8.000 mq di espansione e 22.000 mq vincolati al trasferimento delle 

attività produttive attività produttive conciarie esistenti nel comparto di via delle 

Confina-Via Mariotti-via del Ronzinello; la variante conferma il dimensionamento del 

comparto pari a 30.000 mq ma vincolandolo interamente al trasferimento delle attività 

produttive di cui sopra; 

 

− La presente variante quindi non modifica, se non in diminuzione, i comparti in oggetto 

ed i relativi parametri dimensionali e funzionali già definiti dal vigente RU, ma si limita 

a variarne le modalità di attuazione nel rispetto del dimensionamento complessivo dei 

due comparti interessati, ferme restando le misure di compensazione e mitigazione 

stabilite in sede di II Variante al RU. 

Si evidenzia pertanto che il bilancio complessivo degli effetti ambientali delle previsioni 

resta invariato rispetto a quanto previsto e già valutato dal vigente RU, come si evince 

dalla seguente tabella: 
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Comparto Dimensionamento RU vigente Dimensionamento Variante RU 

PA55 Mq   8.390 (da trasferimento) Mq   8.000 (espansione) 

PA90 Mq   8.000 (espansione) 

Mq 22.000 (da trasferimento) 

Mq 30.000 (da trasferimento) 

Totale Mq 38.390 (di cui mq 30.390 da 

trasferimento) 

Mq 38.000 (di cui mq 30.000 da 

trasferimento) 

 

− La finalità della variante è quella di rendere più efficaci le modalità attuative dei comparti 

in oggetto, riconducendo interamente nell’ambito del comparto di iniziativa pubblica 

(PA90) le previsioni relative al trasferimento delle attività conciarie esistenti, in modo da 

favorirne un’attuazione programmata e coordinata dall’Amministrazione comunale, le 

cui modalità e strumenti dovranno essere oggetto di attento approfondimento in sede di 

formazione dei nuovi piani urbanistici. In tal senso la presente variante costituisce stralcio 

anticipatore del più ampio processo di riqualificazione urbanistica, ambientale e 

paesaggistica delle aree produttive del polo conciario di Ponte a Cappiano. 

  

Si ricorda che tutta la documentazione è consultabile sul sito internet del Comune di Fucecchio, 

all’interno dei profili: 

− Amministrazione Trasparente, sezione Pianificazione e Governo del Territorio; 

− Sistema Informativo Territoriale (SIT), sezione Strumenti urbanistici in corso. 

 

La documentazione è resa inoltre disponibile scaricandola dall’indirizzo: 

https://send.comune.fucecchio.fi.it/download.php?id=206&token=WTIfzx1MAAedhWnjo1YKQn

Q3vdFqzuTj 

 

A disposizione per eventuali chiarimenti, porgo i miei cordiali saluti. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegati: 

− Relazione previsionale sugli impatti di traffico veicolare indotti dalla proposta di Variante alla 

Scheda Progetto: PA10-3° VAR del vigente Regolamento Urbanistico Comunale approvato 

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 14/05/2015 

LA DIRIGENTE DEL SETTORE N.3 

RESPONSABILE UNICO 

PROCEDIMENTO 

Arch. Paola Pollina 

(firma digitale) 
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