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Caratteristiche del sito
Nella prima parte sono riportati il co-
dice di censimento, la denominazione 
del sito ed il comune di appartenenza. 
Le ortofoto dell’inquadramento terri-
toriale sono le più recenti a disposi-
zione al momento della schedatura 
ed appartengono al database di Goo-
gle Maps e riferiscono all’anno 2017 
(mesi diversi). 
Le informazioni laterali riguardano 
l’estensione delle aree totale e la su-
perficie coperta da edifici o manifatti 
laddove non ci sono state demolizioni.
Il periodo di dismissione delle attività 
è stato dedotto dalle informazioni re-
peribili e dal paragone delle serie sto-
riche. 

Descrizione sintetica 
Descrizione sintetica sulla storia del 
sito e su alcune informazioni e curiosi-
tà che caratterizzano o hannoo carat-
terizzato il processo di dismissione e 
di recupero dell’area. Le informazioni 
derivano da fonti web  istituzionali e 
dai media locali.

Valori di mercato e analisi 
multicriteriale
I grafici mostrano rispettivamente i 
valori di mercato medi nel secondo 
semestre del 2017, così come ripor-
tato nella banca dati delle quotazioni 
immobiliari dell’Agenzia delle Entra-
te. Il grafico a Radar mostra i risultati 
dell’analisi multicriteriale così come 
definita nella metodologia secondo gli 
indicatori di Posizione, Sociali, Cultu-
rali, Percettivi e di valore di mercato.

VIA GIULIANI

CMF-009
EX CERDEC

Presenza e stato degli iter di bonifica 
Nei casi in cui è presente un iter di bonifica, si riportano le 
informazioni così come disponibili dall’applicativo SISBON 
a settembre 2017

Inquadramento e destinazioni 
d’uso delle aree secondo la 
pianificazione comunale

SCHEDE CONOSCITIVE
AREE DISMESSE

ResidenzialeR

Servizi pubbliciS

Sa

Da definire?

Destinazione di uso residenziale 
o prevalentemente residenziale, 
può prevedere attività di vicinato o 
interventi di social housing

Servizi di interesse collettivo, sono 
compresi servizi scolastici, sanitari, 
sociali, ricreativi, culturali, ambientali, 
parcheggi e di servizio ambientale 
(ecosistemico)

D

I
A
C

T

Agr

Direzionale-uffici

Industriale

Artigianale

Commerciale

Agricolo

Turistico-ricettivo

IN ANAGRAFE
ITER ATTIVO

NON IN ANAGRAFE
ITER ATTIVO

NON IN ANAGRAFE
ITER CHIUSO

IN ANAGRAFE
ITER CHIUSO

SITO NON
NOTIFICATO



Priorità intervento
Sulla base delle informazioni ricava-
te sullo stato di inquinamento e sul 
degrado fisico dei diversi siti, è stato 
definito un indicatore sintetico dove 
si riporta il livello di priorità nella ri-
qualificazione

•	 Priorità 1 Aree dismesse di par-
ticolare rilievo in base alle loro 
caratteristiche (posizione, inqui-
namento, estensione, degrado 
fisico, percezione del sito) e per 
le quali devono essere intrapresi 
interventi di bonifica e riqualifi-
cazione in tempi;

•	 Priorità 2 Area dismessa o in 
attesa di riqualificazione e/o 
bonifica, di minor rilievo rispet-
to a quelle con priorità alta, ma 
comunque di interesse strate-
gico in quanto distante circa 12 
minuti a piedi da un Hub della 
mobilità ed aree in attesa di ri-
qualificazione e/o bonifica sulle 
quale sono già state effettuate 
demolizioni dei manufatti pre-
senti;

•	 Priorità 3 Area dismessa che 
non rientra nelle specifiche so-
pra elencate. 

Elenco degli indicatori utilizzati per l’analisi multicriteriale sintetiz-
zati nel grafico a Radar

1.1 Distanza dai nodi del trasporto pubblico (aeroporto, stazioni FS e 
stazione TAV)

1.2 Distanza caselli e svincoli delle strade grande comunicazione (mt) 

1.3 Distanza dai parcheggi scambiatori e linee tramvia esistenti (mt)

1.4 Distanza dai grandi attrattori commerciali (mt)

1.5 Distanza dai principali centri città (ZONE OMI B)

2.1 Densità abitanti/ha

2.2 Distanza dalle aree residenziali (edificativo continuo)

2.3 Distanza dalle scuole (mt)

2.4 Distanza dai servizi sovracomuniali, parchi e riserve territoriali 

2.5 Presenza di servizi scolastici ed intercomunali nel raggio di 500m 
dal sito 

3.1 Manifestazioni di interesse (associazioni, comitati, articoli di gior-
nale etc.)

3.2 Visibilità del sito dalle principali infrastrutture 

3.3 Pianificazione comunale 

3.4 Iter ambientale
3.5 Mappa dell’abbandono 

4.1 Presenza di edifici di interesse storico 

4.2 Presenza di manufatti di archeologia industriale o edifici in buono 
stato di interesse per la rigenerazione 

4.3 Presenza di luoghi di culto, ville e palazzi storici, biblioteche, uni-
versità e musei nel raggio 

4.4 Sedime storico 

4.5 Manifestazioni di interesse per attività culturali
 

STRUTTURA GENERALE DELLE SCHEDE CONOSCITIVE
Le schede conoscitive del censimento sui brownfields e le aree dismesse riportano, oltre alla localizzazione 
e dimensione del sito, informazioni sul periodo di dismissione, sullo stato attuale ed una descrizione
sintetica della sua storia. Sono poi riportate le seguenti sezioni:
Analisi di valore del sito: Sono definiti alcuni indicatori in base a fattori di natura spaziale, sociale, 
culturale, e di valore di mercato, oltre che indicatori sperimentali di natura percettiva sullo stato di degrado 
e abbandono del sito. L’esito di tale analisi è rappresentato mediante un “grafico a radar”, sintesi degli 
indicatori proposti.
Stato della pianificazione comunale: riporta lo stato della pianificazione comunale al momento del
censimento, ovvero se il sit`o è inserito o meno come ambito di trasformazione urbana.
Stato eventuale inquinamento del sito: riporta lo stato dell’eventuale inquinamento del sito sulla base
delle informazioni ricavate dall’anagrafe dei siti inquinati della Regione Toscana. In caso di inquinamento
certificato, è riportato lo stato del relativo iter di bonifica. In caso contrario, è probabile che l’eventuale
inquinamento dei suoli non sia ancora noto alle autorità.
Priorità intervento: sulla base delle informazioni ricavate sullo stato di inquinamento e sul degrado fisico
dei diversi siti, è stato definito un indicatore sintetico dove si riporta il livello di priorità nella riqualificazione. 
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VIA DELLO ZUCCHERIFICIO
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EX ZUCCHERIFICIO
GRANAIOLO
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VIA LEONARDO DA VINCI

CMF-002
EX MONTECATINI EDISON
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VIA DI PRATIGNONE

CMF-004
EX MONTEVIVO
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VIA PONTE DI MEZZO

CMF-006
EX PANIFICIO

MILITARE GUIDOBONO
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VIALE XI AGOSTO

CMF-007
EX PIATTAFORMA
INDUSTRIALE
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VIA GIULIANI

CMF-009
EX CERDEC
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VIA DELLE MURICCIE

CMF-010
EX STABILIMENTO
CAMPOLMI
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LOCALITÀ LE CORTI

CMF-011
EX STABILIMENTO

SANSEDONI
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VIALE UMBERTO PRIMO

CMF-013
EX CERAMICHE
FANCIULLACCI
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LOCALITÀ SIECI

CMF-014
EX CERAMICHE
BRUNELLESCHI
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LOCALITÀ MONTEBONELLO

CMF-015
EX CARTIERA
ALESSANDRI
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BORGO VERDE

CMF-016
EX AREA FERROVIARIA
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BORGO NUOVO

CMF-017
EX AREA FERROVIARIA
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LOCALITÀ SANT’AGATA

CMF-019
EX TABACCAIA E 

VILLA DI CAFAGGIO
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LOCALITÀ CARMIGNANO

CMF-022
EX DINAMITIFICIO
NOBEL
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VIA BRODOLINI

CMF-023
SITO ABBANDONATO

23



A
T
L
A

N
T
I 
A

R
E

E
 D

IS
M

E
S

S
E

 E
 S

P
A

Z
I 

O
P

P
R

O
T
U

N
IT

À
 

VIA DELLE TRENTO

CMF-024
AREA EX AUSONIA
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VIA RIDOLFI

CMF-025
AREA EX COPART
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VIA DEL CONVENTO

CMF-026
AREA EX
SITO PRODUTTIVO
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VIA ROMA

CMF-027
AREA EX 

CEMENTIFICIO SACCI
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VIA LUZZI

CMF-028
AREA EX RAFFINERIA 
STOI - AGIP PETROLI 
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VIA FRATELLI CERVI

CMF-031
AREA EX 

VETRERIA ETRUSCA
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VIA DI ROSANO

CMF-032
AREA EX CENTAURO
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 CMF-033

AREA EX CAVE E 
CEMENTIFICIO BRUSCHI
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LOCALITÀ SANT’AGATA

CMF-034
AREA EX STABILIMENTO
IPI-REPLAY
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VIA S. PIETRO A QUARACCHI

CMF-035
AREA EX CIR

OSMANNORO
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VIA LUCCHESE

CMF-036
AREA EX OSMATEX
OSMANNORO
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VIA ROMA

CMF-039
AREA EX OMNES

BAGNO A RIPOLI
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VIA ALFIERI

CMF-042
EX TINTORIA DEL SOLE 
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VIA PALANDRI

CMF-043
EX CERE GABRIELLI
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VIA PALANDRI

CMF-044
EX COSMOBILI
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VIA CIURINI

CMF-045
EX DEPOSITO

IDROCARBURI
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VIA GIOTTO DA BONDONE 

CMF-046
EX FORNACE SILAP
POI SHELBOX
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VIA PIAVE

CMF-048
EX MANIFATTURA
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VIA DI PRATIGNONE

CMF-049
EX CRISTALLERIA ARNO
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LOC. LA FARFALLA

CMF-050
EX CAVA FORNACE
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LOC. LE CASE

CMF-051
EX VETRERIA 
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VIA LIVORNESE

CMF-052
EX VETRERIA SVE

45



A
T
L
A

N
T
I 
A

R
E

E
 D

IS
M

E
S

S
E

 E
 S

P
A

Z
I 

O
P

P
R

O
T
U

N
IT

À
 

COMPARTO B, VIA DEI CAPPUCCINI

CMF-053
EX CONCIA DEL VIVO 



A
T
L
A

N
T
I 
A

R
E

E
 D

IS
M

E
S

S
E

 E
 S

P
A

Z
I 

O
P

P
R

O
T
U

N
IT

À
 

VIA CARRAIA

CMF-054
EX CRISTALLERIA BETTI
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VIA DEL GIARDINO 

CMF-055
EX CONCERIA
UNIONPELLI
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VIA PONTORME

CMF-056
EX FIAMMERIFICIO

ROSSELLI
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VIA PONTORME

CMF-057
SITO DISMESSO
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VIA PRUNECCHIO

CMF-059
SITO DISMESSO
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VIA RUGGIERO GRIECO

CMF-060
SITO DISMESSO
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VIA DELLE TRE PIETRE

CMF-061
EX CNR
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VIA BURCI 

CMF-062
CANTIERE ABBANDONATO
EX PRESTIGE
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VIA FABRIZIO DE ANDRÈ

CMF-064
EX DEPOSITO TRAM
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VIA DI SCANDICCI

CMF-065
EX CASERMA

LUPI DI TOSCANA
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VIA BARACCA

CMF-067
SITO DISMESSO
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VIA QUARTO

CMF-068
SITO DISMESSO
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VIA PERFETTI - RICASOLI

CMF-069
SITO DISMESSO
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VIA DELLE CASCINE

CMF-071
EX MANIFATTURA

TABACCHI
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VIA DELLE DUE CASE

CMF-072
EX SUN CHEMICAL
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LOC. PORTA AL PRATO

CMF-073
EX OFFICINE

GRANDI RIPARAZIONI
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VIA MILAZZO

CMF-074
EX TINTORIA VOLPI
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VIA MARITI

CMF-075
EX DEPOSITI ENEL
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VIA ALDEROTTI

CMF-076
EX MECCANOTESSILE
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VIA PERETOLA

CMF-077
SITO DISMESSO
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VIA CORRIDONI

CMF-082
EX MAGAZZINI ENEL
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VIA S. ANDREA DA ROVEZZANO

CMF-084
EX MAGAZZINO MILITARE
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VIA DELLA TORRE

CMF-085
EX DEPOSITO MILITARE
IDROCARBURI
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LOC. CASE NUOVE

CMF-086
SITI DISMESSI



A
T
L
A

N
T
I 
A

R
E

E
 D

IS
M

E
S

S
E

 E
 S

P
A

Z
I 

O
P

P
R

O
T
U

N
IT

À
 

LOC. CINTOIA

CMF-087
EX STABILIMENTO ACQUE
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VIA PAVESE

CMF-088
EX VETRERIA VAS

ED EX COLOROBBIA
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VIA PIAZZA DEI TERRACOTTAI
EX NIVIAL
CMF-089
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STRADA REGIONALE 69

CMF-090
EX STABILIMENTO

COLACEM
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VIA DEI CILIEGI

CMF-092
SITI ARTIGIANALI-
COMMERCIALI DISMESSI
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VIA VECCHIA ARETINA

CMF-093
EX FORNACE

MONTECCHI-TROGHI



A
T
L
A

N
T
I 
A

R
E

E
 D

IS
M

E
S

S
E

 E
 S

P
A

Z
I 

O
P

P
R

O
T
U

N
IT

À
 

VIA PIAN DELL’ISOLA
SITO DISMESSO
CMF-094
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VIA CIGLIANO

CMF-095
EX CANTINE ANTINORI
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VIA DEL PARLAMENTO

CMF-096
SITI ARTIGIANALI-
MINISTERO FINANZE
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VIA VECCHIA ARETINA

CMF-097
EX MANGIMIFICIO

BENINI
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VIALE DEI MILLE

CMF-098
EX CONFEZIONI
FIORENZA
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VIA DI FONTESECCA

CMF-099
EX OSPEDALE LUZZI
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VIA DI FONTESECCA

CMF-100
EX SANATORIO
BANTI-MONTORSOLI
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 CMF-102

STABILIMENTO STORICO
RICHARD GINORI
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VIA GRAMSCI

CMF-103
EX CASERME
MILITARI DONATI
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VIA DEL CANTONE

CMF-104
SITO DISMESSO

OSMANNORO
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VIA FERMI

CMF-105
SITO DISMESSO
OSMANNORO
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VIA DELLA GORA

CMF-106
SITO DISMESSO
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VIALE ARIOSTO
SITO DISMESSO
CMF-108
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VIA CHINI

CMF-109
SITO DISMESSO
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VIA DELLA MANIFATTURA
AREA EX MARINESI
CMF-110
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VIA CASTELLETTI

CMF-111
SITO DISMESSO
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VIA MADONNA DEL PIANO
EX CASERMA QUARLERI
CMF-113
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VIA PROVINCIALE DI MERCATALE

CMF-114
EX VETRERIA 

IN TOSCANA
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VIA PROVINCIALE DI MERCATALE
LOC. DIETRO POGGIO

SITI DISMESSI
CMF-115
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VIA POLVEROSI

CMF-116
EX CANTIERI 

NAVALI DI PISA



A
T
L
A

N
T
I 
A

R
E

E
 D

IS
M

E
S

S
E

 E
 S

P
A

Z
I 

O
P

P
R

O
T
U

N
IT

À
 

VIA POLVEROSI
VIALE IX NOVEMBRE

EX CESA
CMF-117
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VIA VAL D’ORME

CMF-118
SITO DISMESSO
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VIA PISANA
SITO DISMESSO
CMF-119
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VIA GIULIANI

CMF-120
SITO DISMESSO
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VIA DEL GIGNORO

CMF-121
EX CASERMA 
MILITARE PEROTTI
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VIA DI NOVOLI

CMF-122
COMPRENSORIO

MILITARE TORRE AGLI 1
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VIA DI NOVOLI LOC. CASCINE

CMF-126
EX IPPODROMO
LA MULINA
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VIA DE VESPUCCI

CMF-127
EX VETRERIA CORSI
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VIA DI BELLAGIO - SEDE CSA

CMF-128
EX COLORIFICIO
STARCOLOR
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VIA MANNELLI

CMF-129
EX TIPOCALCOGRAFIA
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VIA DI STAGNO
EX FORNACE CARLINI
CMF-132
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VIALE XX SETTEMBRE

CMF-134
SITO DISMESSO
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